1.° TRIMESTRE - 2025

Alojamento
Local

Portugal regista descida nos precos no
alojamento local.

VISAO GLOBAL

O 1.° trimestre de 2025 foi marcado por uma
recuperacdo gradual da procura no
alojamento local em Portugal,
acompanhada por uma redugdo dos
precos médios e da rentabilidade por
unidade disponivel.

INDICADOR Q12024 Q12025 VAR
Ocupagéo (%)’ 422 46,3 A+4,0p|0
ADR (€) 136,8 ms W -182%
RevPAR (€)' 57,6 57 W -104%

Quadro 1. Quadro sintese de desempenho

1: Os valores das taxas de ocupagdo, ADR e RevPar referem-se a margo de 2025 e
margo de 2024, respetivamente. Né&o é possivel calcular médias trimestrais
ponderadas com os dados disponiveis, pelo que estes valores funcionam como
indicadores de referéncia do trimestre, seguindo a prética da industria.
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Em termos de desempenho, o més de
margo registou uma ocupagdo de 46,2%, o
valor mais elevado do trimestre (janeiro:
39,1%, fevereiro: 43,0%), confirmando uma
tendéncia de crescimento ao longo dos
meses de época baixa, onde & habitual
observar-se uma recuperacdo progressiva
da procura até a primavera.

Apesar do aumento da ocupag¢do, o prego
médio por noite (ADR) e a receita por quarto
disponivel (RevPAR) diminuiram face ao
mesmo periodo de 2024, uma tendéncia
que se verificou também nos meses
anteriores.

Esta evolugdo pode refletir um ajustamento
do mercado a padrdes de consumo mais
contidos, num contexto de maior
concorréncia e sensibilidade ao preco por
parte da procura.
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DESEMPENHO E RENTABILIDADE

Em margco de 2025, a taxa de ocupagdo
média das unidades de alojamento local
situou-se nos 46,2%, superando o valor
homélogo de 2024 (42,2%). Este resultado
corresponde ao ponto mais elevado do
trimestre, sucedendo aos valores de janeiro
(39,1%) e fevereiro (43,0%), o que reflete uma
evolugdo gradual da procura ao longo de
um trimestre tradicionalmente marcado por
menor atividade turistica.

Por outro lado, o prego médio foi de 111,8 €, o
que representa uma diminuigdo de 18,2%
face ao mesmo més do ano anterior. A
redugdo do ADR foi também observada nos
dois meses anteriores.

Como consequéncia, o RevPAR também
apresentou uma quebra de 10,4% em margo,
passando de 57,7 € para 51,7 €. Esta
evolugdo poderd estar associada ao
aumento da capacidade disponivel e a
ajustamentos nos pregos praticados pelas
unidades para responder a condigbes de
mercado mais competitivas.
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INDICADOR JANEIRO FEVEREIRO MARCO
Ocupagcéo (%) 391 430 46,2
ADR (€) 108,8 104,0 m,8
RevPAR (€) 42,6 448 51,7

Quadro 3. Evolugdo dos indicadores no trimestre

A evolugdo observada em Portugal no 1°
trimestre de 2025 alinha-se com a dindmica
registada em vdrios destinos europeus,
particularmente do sul da Europa. Em paises
como Espanha e Grécia, os dados indicam
igualmente um aumento da ocupagdo
média ao longo do trimestre, combinado
com ajustes nos precos médios praticados.
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Grdfico 1. Taxa de ocupagdo por més em Portugal e concorrentes
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PERSPETIVAS PARA O PROXIMO
TRIMESTRE

A andlise conjunta da ocupacdo e do ADR
no alojamento local em Portugal revela uma
dindmica contrastante no arranque do 2.°
trimestre de 2025.

Em abril, observa-se uma  subida
significativa do ADR, de 11,8 € em margo
para 159,1 €, acompanhada de uma taxa de

ocupagdo prevista de 527%. Esta
valorizagdo ocorreu num contexto de
calendario favoravel (feriados, férias

escolares) que poderd ter contribuido para
niveis mais elevados de prego médio.

Nos meses seguintes, as previsées de ADR
mantém-se elevadas, com 170,2 € em maio
e 1940 € em junho, enquanto os dados
indicam niveis de ocupag¢do mais reduzidos:
43,5% em maio e 37,5% em junho.
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Grdfico 2. Taxa de ocupagdo e ADR em Portugal
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INDICADOR ~ PORTUGAL  ESPANHA  GRECIA
Oculmgﬁo (%) 527 35,2 457
abri
Ocupagéio (%) 435 28,6 332
maio
Ocupagcéo (%) 375 25,6 33,9
junho
ADR (€) 194,0 209,8 204,3
junho
ReVvPAR (€) 72,7 53,4 69,2
junho

Quadro 4. Andlise comparativa do proximo trimestre em
Portugal e concorrentes

Quando comparado com outros destinos
europeus, Portugal posiciona-se entre os
paises com niveis de ocupacdo mais
elevados no 2.° trimestre. Este desempenho
reflete uma fase de transi¢do para a época
alta, alinhada com os principais destinos do
sul da Europa.

Quando comparados com os valores de
Espanha e Grécia, Portugal apresenta niveis
de ocupagdo muito préximos, com 37,5% em
junho, face a 25,6% em Espanha e 33,9% na
Grécia.

Nota: E importante sublinhar que os dados refletem apenas o
estado atual das reservas registadas nas plataformas e néo
representam previsées definitivas de ocupagdo nem de receita.
A evolugdo futura dependerd de mdltiplas vari@veis. A evolugdo

da procura efetiva ser@ determinante para a manutengdo ou
revisdo em baixa dos pregos médios praticados.
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NOTA METODOLOGICA
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Limitagdes

Os dados apresentados neste relatério
foram fornecidos pela Lighthouse
Intelligence, no dmbito do programa de
parceriacc  com a  European  Travel
Commission (ETC), que disponibiliza aos
seus membros relatorios trimestrais sobre o
mercado de arrendamento de curta
duracgdo na Europa. A informagdo resulta da
indexacdo de dados publicos provenientes
das principais plataformas digitais de
alojaomento local: Airbnb, Booking.com,
TripAdvisor, HomeAway.

Complementarmente, sdo integrados dados
privados anonimizados partilhados por
parceiros tecnologicos da Lighthouse, que
permitem estimar indicadores de procura
como Taxa de Ocupacdo, ADR e RevPar.

Ambito

Este relatério refere-se apenas ao segmento
de arrendamento de curta duragdo,
excluindo hotelaria.

Os dados dizem respeito a propriedades
ativas no trimestre de referéncia, com
atividade observada nas plataformas.

As previs6es para o 2.° trimestre assentam
em dados de reservas futuras disponiveis
até abril de 2025 correspondendo a
reservas ja efetuadas e confirmadas nas
plataformas.

Fonte: Lighthouse

Os valores apresentados sdo estimativas,
sujeitos a variagées associadas a praticas
comerciais, atualizagbes de plataformas e
ciclos de reserva.

Glossdrio

Propriedades Ativas: NOmero de unidades
de alojamento local com atividade
registada nas principais  plataformas
digitais  (Airbnb, Booking,  TripAdvisor,
HomeAway) durante o trimestre de
referéncia. Refere-se a  propriedades
efetivamente disponiveis para reserva nesse
periodo.

Taxa de Ocupacdo: Propor¢gdo de noites
reservadas face ao total de noites
disponiveis. Expressa em percentagem (%).

ADR: Preco médio anunciado por noite
ocupada, expresso em euros (€).

RevPAR: Receita média gerada por cada
unidade de alojamento disponivel, expresso
em euros (€).




